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1.1 Vorbemerkungen

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 2 ,Ortslage Flessenow* der Gemeinde Dobin am
See ist am 19. April 2006 rechtskraftig geworden. Die 1. Anderung ist am
25. November 2016 in Kraft getreten.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlage fur die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ist das Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414)
zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)
sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344) zuletzt gedndert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 07. Juni 2017 (GVOBI. M-V S. 106, 107) und die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBI. | S. 1057).

1.3 Planungsanlass

Ziel und Zweck der Anderung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Anderung der ErschlieBung und damit eine bessere Grundstiicksausnutzung.

1.4 Raumordnerische Grundsétze

Raumordnerische Belange werden von der Anderung nicht beriihrt.

Dem raumordnerischen Ziel des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und

Boden wird nachgekommen. Es handelt sich um eine Nachverdichtung von Fléchen zur

Innenentwicklung des Ortes Flessenow.



1.5 Flachennutzungsplan

Gemal § 8 Absatz 2 S. 1 BauGB sind Bebauungspldne aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Die Gemeinde Dobin am See verfiigt fir den Bereich Flessenow uber keinen
Flachennutzungsplan.

Ein Flachennutzungsplan ist nicht erforderlich, da der Bebauungsplan Nr. 2 ausreicht, um die

stadtebauliche Entwicklung fir den Ort Flessenow zu ordnen.

1.6 Das Plangebiet

Die 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 2 bezieht sich auf die Flurstiicke 26/1 - 26/4 und
27/1 — 27/6 der Flur 1 in der Gemarkung Flessenow. Diese befinden sich zwischen den
Stralen Lindenstralle und Brunnenstrae und grenzen an den Weg Am Schweriner See.

Die Anderungsflache umfasst eine Gesamtflache von 0,65 ha.

1.7  Inhalt der Anderung

Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwickiung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniiber
kunftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit
dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Berlcksichtigung der Wohnbediirfnisse der
Bevélkerung, gewahrleisten.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden.

Bisher werden entsprechend der 1. Anderung 2 Wohngrundstiicke Uber die

,LindenstraBe® und 4 Wohngrundstiicke U(ber eine Verkehrsfliche besonderer

- -Zweckbestimmung (Privatstrae) von der Strale ,Am Schweriner See“ erschlossen. Diese

private ErschlieBungsstrale bedeutet zusatzliche versiegelte Flache. Um der Forderung
nach sparsamen Umgang mit Grund und Boden nachzukommen, soll die private

ErschlieRungsstralie entfallen.

Die ErschlieRBung soll kiinftig wie folgt erfolgen:
Je Grundstiick ist nur eine Zufahrt bis max. 4,0 m Breite zulassig
Die Zufahrten von der Lindenstrale sind mit einer Breite von 3,0 m zwischen den

geschutzten Alleebdumen festgesetzt.



Die Brunnenstral3e bleibt bis zur Flurstiicksgrenze zwischen den Flurstiicken 27/1 und 27/6

weiterhin Sackgasse und dient nicht dem Durchgangsverkehr.

1.8 Vertraglichkeit und Eingriffserheblichkeit

Es wird festgestellt, dass es durch die 2. Anderung des B-Planes Nr. 2 zu keiner

Beeintrachtigung von Natur und Landschaft kommt.

Wahrend der Bauphase ist der Kronenbereich der in der Néhe der Baufenster und der
Verkehrsflache befindlichen Badume nach DIN 18920 und RAS-LP 4 (Bohlen mind. 2m Héhe
Aufpolsterung — Einzelbaumschutz) vor Schaden und Bodenverdichtungen zu schiitzen.

Um Beeintrachtigungen des Lebens- und Wurzelraumes und mechanische Schéadigungen
der unterirdischen Teile der Alleebdume zu vermeiden, sind unbedingt konkrete
Festlegungen der Vermeidung zu treffen. Tiefgriindige Auskofferungen (Abgrabungen) und
eine Vollversiegelung sind im Wurzelbereich auszuschlieBen. Eine in der Praxis tbliche und
auch bewéhrte MalRnahme ist die Errichtung einer wassergebundenen Decke

(Recyclingdecke) ohne tiefgriindige Auskofferung.

Beseitigung sowie der Rickschnitt Die von Gehdlzen ist nur in der Zeit von Anfang Oktober
bis Ende Februar GemaR § 39 (5) Satz 2 BNatSchG in Verbindung mit § 39 (7) BNatSchG ist
es verboten, Bdume, die auBerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder
gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebiusche und andere
Geholze in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock
zu setzen. Dabei sind in Verbindung mit § 39 (7) BNatSchG auch die artenschutzrechtlichen
Belange zu beriicksichtigen.
Ausnahmen sind zuldssig, sofern der unteren Naturschutz-behérde der gutachterliche,
schriftliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass keine Brutvégel briiten.
'_D‘a;u waren die Flachen und Geholze durch giqgn _Fachgutachter vor Beginn der

MalRnahmen zu untersuchen.

1.9 ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung ist von der Anderung betroffen (siehe Punkt 1.7).

Die Léschwasserversorgung erfolgt Uber einen Brunnen auf dem Flurstiick 5 der Flur 1 in der
Gemarkung Flessenow.

Die sonstige ErschlieBung (Ver- und Entsorgung) ist von der Anderung nicht betroffen.



1.10 Hinweise

StralRenverkehr
Verkehrslenkende und verkehrsraumbeschrankende MaRnahmen gemaR § 45 (6) StVO sind

rechtzeitig vor Baubeginn durch den bauausfilhrenden Betrieb bei der
StraRenverkehrsbehérde des Landkrieses Ludwigslust — Parchim, unter zusétzlicher Vorlage
eines Verkehrszeichenplans zu beantragen. StralBenbaulasttrager, Polizei und

Stralenverkehrsbehérde sind zur Bauanlaufberatung einzuladen.

Bodendenkmalpflege

Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, sind diese gemall § 11 Abs. 1 DSchG M-V der unteren Denkmalschutzbehérde
unverzlglich anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen eines
Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in
unverandertem Zustand zu erhalten. Die Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen.

Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige
spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen
des Zumutbaren verldngern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des
Denkmals dies erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Immissionsschutz
1. Die Anforderungen zum Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen

Umwelteinwirkungen sowie zur Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen sind zu
gewdbhrleisten (§ 23 BImSchG).

2. Sollten sich Immissionsbeléstigungen fur die Nachbarschaft ergeben, so ist auf Anordnung der
Behorde nach § 26 BImSchG ein Gutachten (die Kosten tragt der Bauherr) mit AbwehrmaRnahmen
zu erstellen und diese in Abstimmung mit der Behérde terminlich umzusetzen.

- 3 Wahrend der Realisierungsphase von Baumarsnah'rﬁén sind die Immissionsrichtwerte der
Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm — Gerdauschimmissionen —
(AVV Baularm) vom 19. August 1970 einzuhalten.

4. Wahrend der Realisierungsphase der BaumaRBnahmen sind die Bestimmungen der 32.
Verordnung zur Durchflhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Geréte- und

Maschinenlarmschutzverordnung — 32. BImSchV) einzuhalten.



Auflagen

1.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Ortslage Flessenow"
der Gemeinde Dobin am See umfasst in der Gemarkung Flessenow Flur 1 mehrere
Flurstiicke. Mit dem Planvorhaben sollen die Flurstiicke als Flachen zur Entwicklung eines
allgemeinen Wohngebietes ausgewiesen werden, somit sind die Immissionsrichtwerte
eines allgemeinen Wohngebietes mafigebend.
Gemal der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) nach Ziffer 6.1 e)
vom 26. August 1998 darf der Immissionsrichtwert (AuRen) in einem allgemeinen
Wohngebiet von

- tags (06.00 — 22.00 Uhr) - 55 dB (A)

- nachts (22.00 — 06.00 Uhr) - 40 dB (A)
nicht Uberschritten werden.
Einzelne kurzzeitige Geréduschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht
mehr als 30 dB (A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB (A) Uiberschreiten.
Zum Schutz der Nachbarschaft ist die Einhaltung der Immissionsrichtwerte durch
entsprechende schalltechnische, bautechnische und organisatorische MaRnahmen zu
gewahrleisten.
Eine Blendwirkung der eingesetzten Module einer Solaranlage ist fir die Umgebung
auszuschlielen. Es sind Solarmodule mit einer Antireflexionsbeschichtung zu verwenden.
Zum Schutz der Nachbarschaft ist der Standort auRenliegender Bauteile der technischen
Gebaudeausstattung (z.B. Klimaanlage, Warmepumpen) so zu wahlen, dass die
Einhaltung der Immissionsrichtwerte fir ein allgemeines Wohngebiet tags und nachts
gewahrleistet ist.
Die Anforderungen der 1. BImSchV (Verordnung uber kleine und mittlere

Feuerungsanlagen) vom 26. Januar 2010 sind einzuhalten.

Bodenschutz:

Auflagen

Die Arbeiten sind so auszufilhren, dass Verunreinigungen von Boden und Gewasser durch

Arbeitsverfahren, Arbeitstechnik, Arbeits- und Transportmittel nicht zu besorgen sind. Bei

auftretenden Havarien mit wassergefahrdenden Stoffen ist der Schaden sofort zu beseitigen.

Die untere Wasserbehérde des Landkreises Ludwigslust-Parchim (uWb) ist unverziglich

Uber die Havarie und die eingeleiteten MaRnahmen zu informieren.

Falls Anzeichen fur altlastenrelevante Bodenbelastungen angetroffen werden, sind

unverziglich die Arbeiten einzustellen und die uWb zu informieren. Treten bei Erdarbeiten

Auffalligkeiten wie z.B. unnatirliche Verfarbungen, Geriiche oder Mullablagerungen auf, ist



der Fachdienst Natur- und Umweltschutz des Landkreises Ludwigslust-Parchim zu

informieren, um weitere Verfahrensschritte abzustimmen.

Insofern Recyclingmaterial zum Einbau kommen soll (z.B. fur die Befestigung von
Verkehrsflachen), ist die LAGA (Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Reststoffen/ Abfallen- Technische Regeln) nach derzeitigem Stand

zu beachten. Sollte Fremdboden oder mineralisches Recyclingmaterial auf oder in die
durchwurzelbare Bodenschicht gebracht werden, sind die Vorsorgewerte der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung bzw. flir dort nicht enthaltene Schadstoffe die

Zuordnungswerte Z-0 der LAGA einzuhalten.

Abfallwirtschaft

Die offentliche Abfallentsorgung erfolgt grundsétzlich von der dem jeweiligen Grundstiick

néchstliegenden, 6ffentlichen und von den Abfallsammelfahrzeugen befahrbaren StraRe.
Grundstiicke, die an Stralen ohne Wendeméglichkeit (StichstraBen, Sackgassen) liegen,
kénnen durch die Abfallsammelfahrzeuge nicht oder nur eingeschrénkt angefahren werden.
Die BrunnenstralBe soll weiterhin Sackgasse bleiben. Derzeit wird eine natirlich vorhandene
Wendeméglichkeit durch die Abfallsammelfahrzeuge genutzt. Unter der Voraussetzung, dass
diese Wendemdglichkeit bestehen bleibt, kann die Abfallentsorgung weiter wie bisher
erfolgen. Sollte, aus welchen Grunden auch immer, diese Wendeméglichkeit kiinftig
wegfallen, erfolgt die Abfallentsorgung von der néachsten, offentlichen und von den
Abfallsammelfahrzeugen befahrbaren Stralle. Die Abfallsammelbehélter bzw. die zur
Abholung bereitzustellenden Abfélle, sind in diesem Fall von den Grundstiickseigentimern /
Nutzern am Tag der Abfuhr dorthin zu bringen. Die betroffenen Grundstiickseigentiimer sind
dann in geeigneter Weise durch den Vorhabentrager hiertiber zu informieren. Gleiches gilt
fur die Grundsticke im Planbereich, die an der StraRe , Schweriner See* liegen, wenn diese
StralRe / Weg nicht fur die 6ffentliche Abfallentsorgung nutzbar ist bzw. bleibt.

Planungen, die Auswirkungen auf die 6ffentliche Abfallentsorgung haben, sollten rechtzeitig

mit dem Abfallwirtschaftsbetrieb abgestimmt werden.

Burgermeister




