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Es gelten die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21.November 2017 (BGBI. | S. 3786), sowie die Verordnung tber die Ausarbeitung

der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBIL.
1991 | 8. 58), geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vormn 04. Mai 2017 (BGBI. | 8. 1057).

Priaambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728), sowie der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S.
344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 19. Novermnber 2019 (GVOBI. M-V S. 882, wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 15.02.2023 folgende Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 Retgendorf,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) einschliellich der ortlichen Bauvorschriften, erlassen.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung geman § 2 Abs. 1 BauGB vom 13.04.2022.
__Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist gemalt Hauptsatzung im amtiichen Bekanntmachungsblatt
"Crivitzer Amtsbote" vom 29.04.2022, Nr. 04, und zus#tzlich imInternet https:/Avww.amt-crivitz.de erfolgt.
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3 ﬁ%‘ngejﬁdevertretung hat am 13.04.2022 beschlossen, den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
~Retgendorf mit B}g’i?’?d% geman § 3 Abs. 2 BayGB
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,.i;j‘leyon(ﬂer Planung beruhrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 04.05.2022
“germnal §4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Dabei wurden sie tber die ¢ffentliche

o Auslegung nformiert
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it .5"Der Er]t\:n.nf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 Retgendorf,
Text (Teil B) und der Begriindung, hat gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

hend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
m 09.05.2022 bis 14.06.2022 im Internet

Tt ©_ hittpS/hwww.amt-criviz.de und im Amt Crivitz, Amisstrale 5, 19089 Crivitz, Amt fior Stadt- und Gemeindeentwickiung

wahrend der der Offentlichkeit gewidmeten Dienststunden, zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Die offentiiche
_ Auslegung ist gemal Hauptsatzung im amtlichen Bekanntmachungsblatt “Crivitzer Amtsbote" vomn 29.04.2022, Nr. 04 und
=~ zusatzlich im Internet hitps:/iwww.amt-crivitz.de mit folgenden Hinweisen bekannt gemacht worden:
-+ dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
T we_;c__}_e\n kénnen und
-\ dass riicht fristgerecht vorgebrachte Stellungnah
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n unbericksichtigt bleiben kbnnen.

r/néédevertretung hat die fristgemaf abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen

- der Behafden und sonstigen Trager offentiicher Belange gemaR § 3 Abs 2 und § 4 Abs. 2 BauGB am 27.10.2022 geprift
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N =77 Der gn"fwurf des Bebauungsplanes ist nach der éffentlichen Auslegung geandert worden. Der geanderte Entwurf der 1.

- . 2 &}defung des Bebauungsplanes Nr. 5 Retgendorf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und der

=~ Begrundung, hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.12.2022 bis 20.12.2022 im Internet https:/fwww.amt-crivitz de
und im Amt Crivitz, Amtsstrae 5, 19089 Crivitz, Amt far Stadt- und Gemeindeentwickiung und wahrend der der
Offentlichkeit gewidmeten Dienststunden, zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Die erneute verkiirzte offentliche
Auslegung ist gemaR Hauptsatzung im amtlichen Bekanntmachungsblatt “Crivitzer Amtsbote” vom 25.11.2022, Nr. 11 und
zusatzlich im Internet https:#www.amt-crivitz. de mit folgenden Hinweisen bekannt gemacht worden:
- dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift

Y | ~vorgebracht werden konnen,

Fmy - dass umweltbezogene Stellungnahmen zusatzlich ausliegen und
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iy . = dass hicht frisi erzczht vorgebrachte Stellgﬂgnahmerﬂunberﬁcksicfﬂigt bieiben konnen.

8. Dievon dererneuten Anderung berihrten Behorden und sonstigen Trager affertlicher Belange sind gernaf
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vorm 21.11,2022 zur Abgabe einer erneuten Stellungnahme aufgefordert worder,
“...  Dabeiwdrden sie tber die offentiiche Auslegung informiert.
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.~ 9 DigGemeindevertretung hat die fristgemal abgegebenen Stellungnahmen der Offertichieit sowie die

. steslan'gfxéqnen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 2und § 4 Abs. 2 BauGB
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-~ '.1g:Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. § Retgehdorf, bestehend aus dér Planzeichnung (Teil A) und dem
" “Text [Teil B). wurde am 15.02 2023 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde
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7. Der katastermaige Bestand im Geltungsbereich der 1. Anderung des
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. - richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, qé%ins ‘;o
Prufung nur grob anhand der rechtsverbindlichen Liegenschaftskarte (ALKIS-Prasentationsausgabe) erfolgt = =
Regressanspruche kannen hieraus nicht abgeleite} werden. =
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13. Der B%Qﬁluss der Satzung sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend der dem Publikum gewidmeten

Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist

am 97 0<. 2% geman Hauptsatzung im amtiichen Bekanntmachungsblatt "Crivitzer Amtsbote” vom ZEnr. € und
___zusétzlich im Irternet hitps:/fwww,amt-crivitz de bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Itendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf

R«t'e_a” clgen (§ 215 Abs. 2 BauGB und § 5 Kommunalverfassung M-V) und weiter auf die Falligkeit und das Erloschen von
_Entschadigungsanspruchen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist im Amt Crivitz, Amtsstrafie 5, 19089 Crivitz,
Amt fop Stadt- und Geneindeentwic;dur@wahrend{jr der Offentlichkeit gewidmeten Dienststunden einzusehen. Mit
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/" 14, Dig’Satzung aber den Bebauungsplan ist geman § 5 Abs. 4 KV MY nach Ausfertigung und Bekanntmachung der
R ufsichtsbehorde (Kommunalaufsicht) angezeigt worden.

1.

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Feriensiedlung OT Retgendorf Kiefernweg 1 - 13" der Gemeinde Dobin am See (Satzung Februar 2023)

Auszug aus dem rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 5
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Planzeichenerkldrung
1.0 Festsetzungen
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)
Sondergebiet
1.1 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
0,25 Grundfldchenzahl, GRZ
1 Zah! der Vollgeschosse, als HéchstmaB
THmax Traufhéhe, als HéchstmaB iiber Bezugspunkt
FHmax Firsthéhe, als Hochstpunkt liber Bezugspunkt
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2.0 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

2.1 Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

2.2 offene Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 2 BauNVO)

2.3 nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO)

3.0 Sonstige Planzeichen
3.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderuhng (§ 9 Abs. 7 BauGB)

4.0 Darstellungen ohne Normencharakter
4.1 Bauliche Anlagen Bestand

4.2 Flurstiicksnummern
4.3 Grundstiicksgrenzen

Nutzungsschablone
80 ———— Gebietscharakter
Grundflachenzahl —— gl;{g | Geschossigkeit
Baiweise ~———— o éi nur Einzel- und Doppelhéuser zuldssig
zulissig Dachform —SD!-_‘SVD Sp‘f‘w zuléssig Dachneigung
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| Planungsrechtliche Festsetzungen
1z Art und Maf} der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1Nr.1und8BauGB/§ 16 Abs. 2 BauNVO)
Das Ferienhausgebiet ,Feriensiedlung OT Retgendorf Kiefernweg 1- 13 e V.) dient bis auf Parzelle 13 zu Zwecken
der Erholung, dem touristisch genutzten, ferienmafligen Wohnen in Ferienhausern.
Die Umnutzung der Gebaude fur eine dauernde Wohnnutzung ist unzulassig.
Zulassig sind, bis auf Parzelle 13, Ferienhduser mit Terrasse, Wintergarten, Stellplatzen und Carports fur den durch
die Nutzung verursachten Bedarf sowie der technischen Ver- und Entsorgung des Gebietes. Unter
Bertcksichtigung der GRZ von 0,25 als Hochstmaf (incl. aller Nebenanlagen) sind im Plangebiet auf den Parzellen
1 bis 12 Ferienhduser mit einer max. zulassigen Grundflachen (GR) von 85 m? und Stellplatze/ Carports mit einer
max. zulassigen Grundflache von 36 m? zulassig. Auf der Parzelle 13 wird ausnahmsweise ein
Betriebsleiterwohnhaus zugelassen, es gilt die GRZ von 0,25 als Hochstman fur die Bebauung.

2 Zulassigkeit von Nebenanlagen

(§ 9Abs 1Nr. 4§14 Abs. 1 BauNVO)
Im Sondergebiet ,Ferienhausgebiet” werden Einrichtungen und Anlagen fur die Kleintierhaltung ausgeschlossen.

Fur die Parzellen 1 bis 12 gilt, Nebenanlagen und Einrichtungen die dem Nutzungszweck des Baugebietes dienen,
sind nur bis zu einer Grundflache von insgesamt 20 m? zulassig. Fur Parzelle 13 gilt die GRZ als HochstmaR fr
eine Bebauung, einschliefilich Nebenanlagen, Carports und dergleichen

3. Steliplatze

(§ 9ADbs 1N 11 BauGB)
Die Stellplatze fur den privaten ruhenden Verkehr sind auf dem jeweiligen Ferienhausgrundstick zu realisieren.
Das Parken von Fahrzeugen auf den HaupterschlieBungswegen ist unzulassig.

4 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

(§ 9Abs. 1Nr.21BauGB)
Far die innerhalb des Plangeltungsbereiches vorhandenen und geplanten Ver- und Entsorgungsleitungen werden
entsprechend der Ortlichkeit auf den privaten Ferienhausgrundstticken Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten
der Ver- und Entsorgungstrager (Elektrokabel, Fernmeldekabel, Gasleitungen, Wasser- und Abwasserleitungen)
baw. der jeweiligen Grundsttckseigentiumer eingeraumt.

5. Gebaudehohen

(§ 9 ADbs.1Nr.1BauGB/§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVvO)

Fur die Parzellen 1 bis 12 gilt, die Traufhche der eingeschossigen Gebaude darf 4,0 m nicht tberschreiten.
Die Firsthohe eingeschossiger Gebaude mit Sattel- bzw. Walmdach darf 8,5 m nicht Gberschreiten.

Far die Parzelle 13 ist eine max. Firsthohe von 8,0 m zulassig

Fur eingeschossige Gebaude mit Pultdach gilt eine max. Firsthohe von 5,5 m.

Als Bezugspunkt der festgesetzten Gebaudehohen gilt die mittiere topographische Hohenlage des Baufeldes im
unmodellierten Gelandezustand ohne Aufschittungen bzw. Abgrabungen.

6. Malnahmen zur Sicherung des Wasserhaushaltes

(§ 9 Abs 1Nr. 16 BauGB)

Das auf den Grundstiicken und Wegeflachen anfallende Niederschlagswasser der Dach- und Straflenflachen bzw.
befestigten Flachen ist auf den eigenen Grundstucken zu versickern.

Il Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise (§ 9 Abs_6 BauGB
7 Artspezifische Malnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen
okologischen Funktionalitat

71 Vermeidung von baubedingten Beeintrachtigungen bei Brutvogeln

Zur Vermeidung der vorhabenbedingten Totungen von Individuen in Verbindung mit Schadigung von
Fortpflanzungsstatten bei Brutvageln erfolgen eine jahreszeitliche Steuerung der vorbereitenden Arbeiten zur
Schaffung von Baufreineit

Die Rodung / Fallung der Geholze werden auf den Zeitraum von 01. Oktober bis 28./29. Februar beschrankt.

7.2 Vermeidung von baubedingten Beeintrachtigungen bei Reptilien und Amphibien

Reptilien/ Amphibien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden werden bzw. die Graben und Gruben
schnellstmoglich zu verschlieflen sind und vorher eventuell hereingefaliene Tiere (Amphiben, Reptilien usw.) aus
den Graben zu entfernen sind.

8 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinflissen

8.1 Zur Gewahrleistung des Immissionsschutzes darf gemaR der Technischen Anleitung zu Schutz gegen Larm
(TA Larm) Ziffer 6,1.e, vom 26. August 1998 folgender Immissionswert ,Aulten” in einem allgemeinen Wohngebiet
tags (06.00-22.00Unhr) 55dB(A)
nachts (22.00-06.00Unr) 40 dB (A)
nicht Gberschritten werden.
Kurzzeitige Gerauschspitzen mussen vermieden werden, wenn sie die 0.g. Richtwerte tags um mehr als 30 dB (A)
und nachts um mehr als 20 dB (A) Gberschreiten.

Zum Schutz der Nachbarschaft ist die Einhaltung der Immissionswerte durch entsprechende schalltechnische,
bautechnische und organisatorische Maftnahmen zu gewahrieisten.

82  Zum Schulz der Nachbarschaft ist der Standort aufienliegender Bauteile der technischen
Gebaudeausrustung (z.B. Klimaanlagen, Warmepumpen u.a.) so zu wahlen, dass die Einhaltung der
Immissionswerte fur ein aligemeines Wohngebiet tags und nachts gewahrleistet ist.

Schalllelstungspegel
nach Herstellerangabe in | 36 | 39 | 42 | 45 | 48 | 51 | 54 | 657 | &0 B3 68
dB(A)

Abstand in m 010509 |14 (22345276109 1586 | 222
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